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Krajowa Rada IARP przekazuje uwagi i opinie do projektu rozporzadzenia Ministra Inwestycji
i Rozwoju w sprawie standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego
otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (projekt
z dnia 6 grudnia 2018 r.). Uwagi szczegétowe ujete zostaty w formie tabeli, ktérg zataczamy do
niniejszego pisma.

Krajowa Rada IARP przyjmuje wprowadzenie aktu prawnego ustanawiajgcego standardy
uzytkowe, urbanistyczne i architektoniczne dla zabudowy mieszkaniowej, poszerzajace obecne
wymagania, jako inicjatywe, ktéra choé dotyczy tylko niektérych inwestycji mieszkaniowych, ma za
zadanie zapobiega¢ zanizaniu standardéw urbanistycznych i architektonicznych zasobu
mieszkaniowego w naszym kraju.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w tym akcie prawnym, wprowadzono jako podstawowy
instrument realizacji tych standardéw projekt koncepcyjny urbanistyczno-architektoniczny.
W uzasadnieniu wskazano, ze: ,Opracowanie tej koncepcji jest najwazniejszym etapem realizacji
inwestycji, decydujacym o jej powodzeniu i pézniejszym uzytkowaniu zaréwno w sferze materialnej,
uzytkowej, ekonomicznej, jak i behawioralnej. To na jej etapie zapadng wszelkiego rodzaju decyzje
okreslajace jakos¢ inwestycji, kompleksowe rozwigzania dla poszczegdlnych rodzajow przedsiewzieé
z uwzglednieniem potrzeb ich uzytkownikédw”. Wskazanie i wyodrebnienie tej fazy projektowania
jest waznym elementem procesu przygotowania inwestycji.

Realizacja kazdej inwestycji sktada sie z kilku etapéw, w tym kilku faz projektowych.
Pierwszg fazg jest projektowanie urbanistyczno-architektoniczne okreslone w projekcie
rozporzadzenia jako koncepcja urbanistyczno-architektoniczna. Druga fazg jest projekt budowlany,
a trzecia jest faza projektu wykonawczego z uszczegétowieniem na poziomie detalu.

W celu jednoznacznego przekazu i czytelnosci tresci rozporzadzenia prawidtowym
rozwigzaniem bytoby przyporzadkowanie odpowiednich standardéw do poszczegdlnych faz
projektowych np. w formie odpowiednich dziatéw w zatgczniku do rozporzadzenia. Taki podziat
spowoduje prawidtowe przyporzgdkowanie wymagan urbanistycznych i architektonicznych do
projektu koncepcyjnego oraz adekwatnie wymagan czysto technicznych takich jak detale
wyposazenia (np. drzwi balkonowe bezprogowe), lokalizacja klamek, domofonow, skrzynek na listy,
przetgcznikow itp. do sprecyzowania i przedstawienia w fazie dokumentacji wykonawczej.

Pogrupowanie standardéow na wymogi ogdlne, rozwigzania urbanistyczne (w tym lokalizacja
obiektéw i elementdéw zagospodarowania), rozwigzania funkcjonalne oraz szczegétowe rozwigzania
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techniczne z przyporzadkowaniem do odpowiednich faz projektowych, zapobiegnie
nieuzasadnionemu uszczegdtowieniu koncepcji.

W kontekscie przedstawionych spostrzezen wyraznego wskazania w rozporzgdzeniu
wymaga réwniez odpowiednie umiejscowienie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
w procedurze administracyjnej, przewidzianej dla planowanych inwestycji, tak aby nie stata sie tylko
dodatkiem potrzebnym jedynie do dokumentacji przygotowywanej dla uzyskania finansowego
wsparcia panstwa.

Zasadniczej weryfikacji wymaga kwestia uprawniedn do sporzadzania koncepcji
urbanistyczno-architektonicznej. Przyjete w tej kwestii zapisy nie gwarantujg spetnienia
odpowiedniej jakosci tych opracowan, gdyz poza architektami posiadajgcymi uprawnienia do
projektowania bez ograniczen nie gwarantujg tej jakosci kwalifikacje pozostatych o0sdb,
w szczegdlnosci tych, o ktédrych mowa w art. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Krajowa Rada IARP stoi réwniez na stanowisku, ze co do zasady, zapisy projektu
rozporzadzenia nie powinny dublowac lub zwalnia¢ z przestrzegania wymogow innych rozporzadzen
technicznych w tym rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. Jezeli intencja
w tym zakresie jest bezwzgledna koniecznos¢ spetnienia poszczegdlnych wymagan ww.
rozporzadzenia bez stosowania odstepstw warto przeanalizowaé osiggniecie takiego stanu poprzez
np. zastosowanie odpowiednich zapiséw o wylaczeniu stosowania mozliwosci dokonywania
odstepstw w stosunku do konkretnych wymogoéw i inwestycji od warunkéw technicznych na
podstawie art. 9 ustawy Prawo budowlane. W naszej ocenie rozporzadzenie o standardach winno
wskazywac nowe, potrzebne wymogi lub jedynie uszczegotowiaé lub rozwijaé (poszerzaé) wybrane
wymogi, jakie winny by¢ spetnione w przypadku projektowania i realizowania budynkéw objetych
finansowym wsparciem panstwa.

W imieniu Krajowej Rady |IA RP,

Ma’fgorzTa P|I|nk|eW|cz Architekt IARP Wojciech Gwizd\ak, Architekt IARP
Pr h éjo%j Rady tARP Sekretarz KrajowejRadyA RP
Zatacznik:

Tabela ze szczegdétowymi uwagami
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